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Biroflache in Salzburg Gnigl -
Nahe Autobahnabfahrt Salzburg Nord

88 m?



Buroflache

in Salzburg Gnigl — Nahe Autobahn-

abfahrt Salzburg Nord

Hard - Facts

Immobilienart

Adresse

Nutzflachen

Ausstattung

Miete & Betriebskosten
netto

Buro-/Praxisflache

Warwitzstralle 1-3, 1. OG
5023 Salzburg

69 m? Buro
19 m? Allgemeinanteil

LKW-Zufahrt

AuBenliegender Sonnenschutz
Nadelfilzboden
Gemeinschaftskiiche
Olzentralheizung

Zwei getrennte WC-Anlagen

Miete Buro:

Heizkosten:
Betriebskosten inkl. Strom:
Kaution:

Gesamtbelastung Miete / Monat:
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EUR 10,00 / m?/ Monat
EUR 50,00 / Monat
EUR 55,00 / Monat

3 Bruttomonatsmieten
EUR 795,00
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Anbindung Autobahnauffahrt Salzburg Nord < 10 Minuten
S-Bahn-Station Sam fuB3laufig < 10 Minuten
Bushaltestelle der Obus-Linie 23 in unmittelbarer Nahe
Stellplatze nach Vereinbarung vorhanden

Verfligbarkeit ab sofort

Objektbeschreibung

Diese vielseitig nutzbare Biiro- bzw. Praxisflache befindet sich in der
WarwitzstraBe 1-3 im 1. Obergeschoss und bietet lhnen eine hervor-
ragende Lage in 5023 Salzburg.

Die rund 69 m’ Biiroflaiche werden durch zusitzliche 19 m* Allge-
meinflache erganzt und bieten damit ausreichend Platz fiir indivi-
duelle Arbeits- oder Praxisbedirfnisse. Zudem stehen 2 Stellplatze
zur Verfligung, die eine bequeme Parksituation fir Mitarbeiter und
Besucher ermdglichen.

Beschreibung

Ein besonderes Merkmal ist die LKW-Zufahrt, welche gerade fiir Lie-
ferungen oder gréBere Transporte ideal ist. Die Raumlichkeiten sind
mit auBenliegendem Sonnenschutz ausgestattet, der fur ein ange-
nehmes Raumklima sorgt, sowie mit Nadelfilzboden, der robust und
pflegeleicht ist. Eine Gemeinschaftskiiche bietet lhnen und Ihren
Mitarbeitern die Moglichkeit zur gemeinsamen Pausengestaltung.
Beheizt wird das Objekt (iber eine Olzentralheizung, und fir zusitz-
lichen Komfort stehen zwei getrennte WC-Anlagen zur Verfiigung.

Die Nettomiete betragt 10,00 € / m*>/ Monat, die Betriebskosten in-
klusive Strom belaufen sich auf 55,00 € / Monat und die Heizkosten
auf 50,00 € / Monat. Daraus ergibt sich eine Gesamtbelastung von
795,00 / Monat. Die Kaution entspricht drei Bruttomonatsmieten.
Stellplatze sind auf dem Grundstuick verfligbar.

Dank der verkehrsglinstigen Lage ist dieses Objekt sowohl fir
kleinere Unternehmen als auch fiur Dienstleister oder Praxisgemein-
schaften hervorragend geeignet. Uberzeugen Sie sich selbst von
den Vorteilen dieser Immobilie und vereinbaren Sie einen Besichti-
gungstermin!
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Bliro- bzw. Praxisflache

Bliro- bzw. Praxisflache

Wilhelm Hannak Privatstiftung | Aglassingerstral3e 60-66, 5023 Salzburg | T: +43 662 216588
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Die Lage

Makrolage Die WarwitzstraBe 1-3, 5023 Salzburg befindet sich norddstlich der
Altstadt im Stadtteil Gnigl.

Gnigl ist ein urbanes Gebiet mit einer Mischung aus Wohn- und
Gewerbeimmobilien. Die Nahe zur Innenstadt und die gute
Anbindung an das Verkehrsnetz machen diesen Stadtteil attraktiv fiir
Bewohner und Unternehmer.

Mikrolage Diese Gewerbeimmobilie liegt direkt an einer der wichtigsten
Verkehrsachsen in diesem Gebiet. In unmittelbarer Nahe befinden
sich verschiedene Dienstleistungsbetriebe, Einzelhandelsgeschafte
und gastronomische Einrichtungen. Die Umgebung ist gepragt von
einer Mischung aus Wohnhausern und Gewerbebauten. Offentliche
Verkehrsmittel sind gut erreichbar, und es gibt Anbindungen an das
stadtische Busnetz.

et @

a9

% b Esch

% |5 | Hotel Gmachl ¢ o Ssliheim 4
deseeL\eFermgo ) Maria Plain e
=Salzachseen = e 3

aria Flain
Rei
5 RadECK @ e‘lpla%z Salzburg
Plain ! |
Kemating Plain i

|

(3] 228 Santa Fe @f?

e-tec electronic GmbH Yl = Beﬁ\m’ pEEEel
- Filiale Salzburg s = Panoram dgqvf hof @

COOL MAMA ? 4Camping SREENEE J"‘*L"Lg chiiber

Hotel Sa\‘_burq Sky o Mord-Sam,
ﬁé‘?’g Salzburg
\ o201 5] 1
i }}
& @ Messezentrum Salzburg ’ Heuberg
Tiiie % ITZLING \zm"
5
) x ITZLING WEST & ;
2, il £
. ot v &
2 > & 1 ~pgrrEntisiate
‘o% L (%) Hotel - Restaurant @ iECrE
& Schone Aussicht 55
)
e 2 Hotel Turnerwirt @
% Guggenthal
2

LEHEN () ‘%

., 5

: Amj ©
Romantik Hotel -
Strag Feichtinger B Die Gersberg A \m
AM Eﬁ%mw ._.LSchmuckhande\s GmbH]
Kiap, 1
D ‘! B3 "wig) satzburg MEININGER Hotel
Vi %) Salzburg City Center

) \

Cerspeig

ftal-1d
&

o Schioss Mirabell

Aussichtspunkt

Mersuais
Strafs Gaisbergspitze

Mozart-Wohnhaus G
Haus der Natur - Museum @ rsg,
et fur Natur und Technik

§| Bergspezl Salzburg Stadt
, 3

Salzbura

Auszug aus Google Maps

Wilhelm Hannak Privatstiftung | Aglassingerstraf3e 60-66, 5023 Salzburg | T: +43 662 216588



HANNAK
GEWERBE

IMMOBILIEN

Ansprechpartner

Nikolaus Kozian
Senior-Immobilienverwalter

T: +43 662 216588
office@hannak-immobilien.at

Uber Hannak Gewerbeimmobilien

Hannak Gewerbeimmobilien ist ein in der 3. Generation familienge-
fihrtes Unternehmen mit Giber 40 Jahren Erfahrung im Bereich Gewer-
beimmobilien.

Wir sind spezialisiert auf die Verwaltung und Entwicklung von
Gewerbeobjekten im Raum Salzburg und legen groBen Wert auf
langfristige, nachhaltige Partnerschaften.

Unsere Erfahrung und Marktkenntnis ermoglichen es uns, Immobilien
optimal zu betreuen und weiterzuentwickeln.

Adresse & Kontakt Gesetzliche Informationen
Wilhelm Hannak Privatstiftung Wilhelm Hannak Privatstiftung
AglassingerstraRe 60-66 Landesgericht Salzburg

5023 Salzburg Firmenbuchnummer: FN 134773m

UID-Nummer: ATU 60426257

T:+43 662 21 65 88 Stiftungsrat:
F: +43 662 65 88-90 Dr. Eberl
office@hannak-immobilien.at
www.hannak-immobilien.at



